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Art. 2 -~

JORWE DI CARATIERE GENERALE

ESTENSTIONE TERRITORIALE DEL P.R.G.
In base all'arti. 7 dellas L. U. 17. T.42
5C modificata e intesrata dalls legge 6.
£.67 n. 765 e dalla leggs 1G, 11,1868 n. 1187,
il PIANO REGCLATOREF GENFRALE, del quale que-
ste norme tecniche di attuazione sono parte
integrante, si applica a tutto il territorio
comunale.

I1 P.5.G.,con la zonizzazione stabilisce
le destinazioni di uso di tutto il territorio

comunale,

VALIDITA' TEUPCRALE DEL P.E.G. .

In kase all'art. 4 della Legge R.12.€.75
n. 72 il P.R.G. avra vigore per 10 anni dal-
la date della sua gpprovazione e comunque fi
no 8 quznio nca verri sostifuito con un al-
tro P.R.G. )

Art. 3 - FDIFICI FSISTENTI IN CONTRASTO CON IL P.R.G.

51i e3ifici esistenti in contrasto con 1le
destiinszicnl di zona stabilite dsl P.R.G.,po

iraano essere irasformati solo pver essere a-



deguati alle prescrizioni del P.R.G.

Art. 4 - ATTUAZIONE DEL P.R.G.
; ' Il P.R.G. si attua sia attraverso Piani
Particolareggiati di inizietiva pubblica o

privata (lottizzazioni), sia attraverso 1'in

tervento privato diretto con il rilascio di

singole concessioni edificatorie.
L'Amministrazione Comunale all'inizio del

primo triennio dopo l'apnprovazione del P. R.

F.P-db G. adctteri un programma di attuazione urta-

nistigg. in confermitéd del disposic dell'sr:.

4 della legge Regionale 12.6.75 n.72 che di

o -

seguito si trascrive.

(art.9 L.R.72/75) a II. "Tale programma do-

vra contenere le seguenti indicazioni:

a) le zone per lefquali il Corune intende,nel
successivo triennio, predispcrre i pigai
urbaniséici attuativi di inizigtiva Comu-
nale e quelli di iniziativa privata; tali

~ zone potranno essere dimensionste in misa
ra superiore a quella deriverte dalla me-

) dia triennale calcolata in bsse gll'incre

. mento del 30 di cui all'ari. 4 de iz 1.

R. 72/175.
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t) le opere di urbanizzazione primaria e se-
condaria e quelle di attrezzatura del ter
ritorio che il Comune intende realigzzare
o autorizzare.

Il programma di attuazione urbanistica sa
ra approvato con delibera consiliare e tra
smesso alla Regione; esso & vincolante in
sede di approvazione regionale di singoli
piani attuativi o di onere pubbliche".

Dopo il primo programma di attuazione il

Comune elaborerid un vero e proprio piano plu

riennale ai sensi della L.R. n. 35/18. '

PIANI PARTICOLAREGGIATI
Nelle zone per cui & prevista la redezig
ne dei Piani particolareggiati di cui al pre

. v . :
cedente articolo, ;non € conseniita alcuna cpo

struzione prima dell'adozione di detti stru-

menti urbaniétici attuativi,

COMPARTI EDIFICATORI

I1 Comune pud invitare i proprietari ~di
aree confinanti nell'ambtito di un isoclato o
di un dato comprensorio, alla rettifica dei

confini ed alla formazione di ccmparti edifi



catori ai sensi degli art. 22 e 23 della L.

T

U

Art. 7 - RFTITIFICHF ED ALLIVEALEFNTI

Nelle zone in cui non esiste il P.P., s
nelle quali non si pud applicare l'art. 20

della L.U., l'Amministrazione potra, in ca-

[o])
[N

so pubblica ntilita, imporre la rettifi-
ca degli allineamenti stradali tortuosi e di
strettoie fino ad una profondité d4i ml.2,00

dalle linea di fatbrice ¢ 4i recinzione.

ok

Ir t3l caso si adotterid la procedura del

ltart. 20 della L.U,

- 4rt. 8 - CONCESSICNE EDILIZIA

- t La concessione edilizia pud essere rila
sciata dal Comune con le modalitd stabilite
rel Regolamento edilizio comunale annesso al
Programma di\}abbricazione adottato.

Iz concessione & comungque in ogni caso

subordinata all'esistenza delle opere di ur

banizzzzione primaria YO alla previsione da
AAl

verie Zel Comune dell'attuazione delle stes

se ccasemporaneamente alle costruzioni og-

i e
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getto dellas concessions nel rispetto delle
anorme della legge 28%.1.77 n.10.

Il rilascio del certificato di abitabi-
lita & subordinato alla effettiva esecuzio-

ne delle opere di urbanizzazione primaria.
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Art. § -

U3C DFL SUOLO

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COWUNALE IN ZONE
Per l'applicazione delle disposizioni
contenute nel presente capitolo, il territo-

rio comunale & ripartito nelle seguenti zons:

ZONA " A " - CENTRO STORICO
SUDDIVISA IN
SOTTOZONA A4 - RESTAURO F RISANAWENTO

SOTTOZ ONF - ZONE D
OT A1 Az A3 84 AS 0 I RECUPERO

ZONA " B " - COwPLETAKENTO
SUDDIVISA IN

SOTTOZONA Br - RISTRUTTURAZIONE

SOTTOZONA Bre - RISTRUTTURAZIONE B COWPLE-
TAMENTO

SOTTCZOKA Bra - RISTRUTTURAZICKE IX ZOKA A
GRICOLA

ZON4 " C " — ESPANSIORE
SUDDIVISA IN
SOTTOZONA C1 — ARFA 167 - EDILIZIA ECONOWI-
C4 E POPOLARE

SOTTOZONA C2 — ESTENSIVA




SOTTOZ Ol A 03 ~ ESTENSIVA MEDIA

ZONA " D " - INSFDIAWENTO PRODUTTIVO

ZON4 " E " - AGRICOLTURA
SUDDIVISA IN

SOTTOZONA E, - AGRICOLA VINCOLATA

1
SCTTOZCNA E2 -~ BOSCHIVA EF KONTANA
ZONA " F "~ SFEFRVIZTI
SUDDIVIVA IN

SOTTOZONA F, - ATTREZZATURE F SERVIZI COLLET-

1

TIVI
SOTTOZONA F2 - SERVIZI PRIVATI DI USO PUBBLI-
co
SOTTOZONA F3 — SFRVIZI A DESTINAZIONE SPECIA-
’
IE

VERDE

SUDDIVISO IN
SO&TOZONA VPA - VERDE PUBBLICO ATTREZZATO
SOTTOZONA VPV - VERDE PRIVATO VINCOLATO

VINCOLTI
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Art.

0

10 — DESCRIZIONE DBEGLI INDICI URBAWISTICI.

SUPERFICIF TERRITORIALE-St.
EF' la superficie compresa nei limiti dei

comprensori e dei Pimani Particolareggiati.

SUPERFICIF DI LOTTIZZAZIONE - S1.
F' la superficie compresa nel perimetro

delle proposte di lottizzazione.

SUPERFICIE FONDIARIA - Sf.
E' la superficie compresa nel perimeiro

del lotto edificabile.

VOLUME EDILIZIO - Vol.
E' il volume dglla parte di edificio e-
mergente dal terreﬁo calcolato in base =alle

norme del Regolamento edilizio comunale.

INDICE DI EDIFICABILITA'* TERRITO-
RIALE - It.
E' il rapporto tra volume edilizio e la
superficie di lottizzazione alla quale il vo

lume compete.




INDICE DI EDIFICASBILITA' FOWDIARIA
E' il ravporto trz volwne edilizio e 1la
superficie fondiaria del lotto alla cuale il

volume compets.

Art, 11 - Z0NA " A " RESTAURC E RISANAWENTO

Per tale zona, di particolare interesse
storico e mcnumentale, cosi come delimitata
nells TAVOLA N® 12 del P.R.G. dovra essere e
latorato un P.P. 4i iniziativa pubtlica che
dovra rispettare quanto previsto dal D.I. 2.
- 4.58 ver le zone omogenee di tipo a. .
Solo dopo l'approvazione del P.P.sard pos

sibile l'intervento edilizio.

5 In assenza del P.P, sono consentiti inter

venti per la conservazione e/o il rissnamen-~

ygwgtatico degli gdifici senza aumento di vo

}pmip

My

5'
Tali sottozone , cosl come delimitate nel
la TAV. N° 12 del P.R.G. sono individuate ai

sensi dell'art, 27 della legge 5.8.78 n. 457

Adrt. 12 - SCTTOZONE 51, Az, 53, 34, A

-

come " zcna 4i recupero ",

&3




o

la concessione edilizia & subordinato alla.

formazione dei piani di recupero di cui al
succitato articolo 27 della legge 5/2/78 no®
457,

Le sottozone 51, Az, A3, A4, A_,sono con

5

siderate come unitd di intervento di recu-

pero e pertanto per ognuna di esse si dovra

predisporre un unico piano di recupero.

I'Amministrazione Comunale potra tutta-
via autorizzsre in cizsscuna zona il recupe-
; ‘ ro del patrimonio edilizio esistente, inve-
- ce che con un unico piano di recupero coin-
. cidente con la zone di recupero, anche con
- . pil piani di recupero.

In tal caso s%.dovré preventivamente,
con deliberazione ‘del Consiglio Comunale,
scomp orre la{zoné di recupero in immobili,
complessi edilizi, isoléti 0 aree per i qua
l%‘predisporre i piani di recupero. A4i pia-
| ni di recupero si applicano tutte le dispo-
sizioni previste dall'art. 28 della legge 5.
R.T8 n.457.

I proprietari di immobili e di aree com




presi nelle zone di recupero, rappresentan

ti in bass all'imponibile catastale almeno |
i tre quarti del valore degli immobili in-

teressati, possono preéentare proposte di

piani di recupero al sensi dell'art.30 del

la legge 457 che di seguito si trascrive:

" La proposta di piano & adottata con deli

berazione del Consiglio Comunsle unitamen-

te alla convenzione conitenente le previsio
ni stabilite dall'art. 28 comma quinto del
la legge 17 agosto 1€42 n. 1150 e successi
i . ve modificazioni. '

- La proposta di piano deve essere pubblica-

- ta ai sensi della legge 17 agosto 1642 n®
. _ . 1150 con la procedurs prevista per i P,.P.
‘ I piani di recupero di inigiativa dei pri-
vati diventano eff&caci dopo che la delibg
razione delxponsiglio Comunale, con la gua
le vengono decise le opposizioni ha ripor-
teto il visto di legittimitd di cui all'ar
ticolo 56 della legge 10.2.1953 n. 62 .,
Nei piani di recupero potranno preveder
si interventi cosl come definiti alle lettg
Te 8a -~ b~c~de -~ dell'art.31 della leg-




[ ¢

£e
a)

c)

457 che di seguito si trascrivono:

interventi di manutenzione ordinarig quel-
1i che riguardano le opere 4i riparazio-
ne, rinnovamentoc e sostituzione delle fi
niture degli edifici e quelle necessarie
ad integrare o mantenere in efficienza
gli impianti tecnologici esistentij;

interventi di manutenzione straordinarisg,

le opere e le modifiche necessarie per

. rinnovare e sostituire parti anche sirut

turali degli edifici, noancké per realiz-
zare ed integrare i servizi igienico—sé-
niteri e tecnologici, sempre che non al-
terino i volumi e le superfici delle sin
gble unitd immobtiliari e non comportino
modifiche delle'destinazioni di uso;
interveati 4i féstacro e di risanameato
conservativo, quelli rivolti a conserva-
re l'organismo ediiizio e ad assicurarne
la funzionalité mediznte an insieme si-
stematico di opere che, nel rispetto de-
gli elementi tipologici, formali e strui
turali deil'crganiszo siesso, ne coaser-

tano destinazioni d'uso con essi compati




e)
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bili. Tali interventi comprendono il con-
solidamento, il ripristino e il rinnovo
degli elementi costitutivi dell'edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, l'eliminazione degli elementi

estranei all'organismo edilizio;

d)¥nterventi di ristrutturazione edilizia,

quelli rivolti a trasformare gli organi-

'smi edilizi mediante un insieme sistems-

i1ico di opere che possono portare ad ux

organismo edilizio in tutto o in parte:di
verso dal precedente. Tali interventi com
prendono il ripristino o la sostituzione
di alcuni elementi costitutivi dellt'edifi
cio, la eliminafione, la modifica 6 1'in-
serimento di ndovi elementi ed impiarntiiy

interventi di ristrutturazione urbanisti-
ca, quelli rivolti a sostituire l'esisten
te tessuto urbanistico-edilizio coa eliro
diverso mediante un insieme sistematicc di
interventi edilizi anche con la modifica-

zione del disegno dei leiti, 4

m
(
[T
|
(B0
0
0O

ti e della rete stradale. -~
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NHei piani di recupero in caso di inter-
venti di ristrutturazione edilizis il volu-
me degli edifici da ristirutturare o demoli-
re ¢ ricostruire non pud essere incrementa-
to pil del 10» e non pud essere superata
l'altezza gid raggiunta nell'isolato. le su
perfetazioni non devono essere computate ai
fini delle valutazione del volume dell'edi-
ficio e le riseghe in altezza devono essere
evitate.
Si dovranne ia tutii i casi rispetiiare
le seguenti disposizicni:
-~ Non possono essere ccxmpromesse o turbste
le architetture caeratteristiche dell'am-
biénte;

- Deve essere sempre mzantenuta la copartars
e tetio con pendinzs =on superiore al 35%

ed & otbligatorio il mento del tetto ese-

guito con _coppi in letsrizio con assoluta

esclusione di qualsissi altro materiale;
-~ Devono essere esclusi rivesiimenti con ma
teriali e colori non iradizionali;
- La cubaturz eventuzZe Zi parti d4i edifici

destinati a demolizicne per rettifica o




anpliamento di spazi oubblici (vie, piaz-
ze, ciardini) pud essere computata ai fi-
ni della determinazione della cubztura del
nuove farbricato.

Un piano di recupero, presentato de pil
proprietari, che preveda ristrutturazione
0 ricostruzione di hu.n intero isolato, pud,
in deroga alla percentusle mnassimz di in-
crementc di voclume, ottenere un incremen-
to massimo finoc al 20 sempreché non sia-
‘no aumentate le altezze e siano reperite
aree per percheggi nei limiti delle pro-
prietd in ragione di 1 mq. per ogni 20 me.
edificati;

F' vietate qualsiasi costruzione accesso-

ria al 4i sopra della linea di grondael!

utilizzazione d€i sottotetti ad abitazio-

In caso di edificazione di corpi accesso—

ri come sutorimesse, lavanderie etc. si do
“vranno rispettare ls caratteristiche for—'
maii degii edifici dell'isolato e della

sctiers 4i gppertenenza.




Art. 13 -2 ON A %" 3BUY,
SOTTOZONA Br - RISTRUTTURAZIGNF

Comprende aree dove la necessitd di ri-
sanamento ambientale ed urbanistico richie-
de una opportuna articolazione degli inter-
venti.

In tale zona sono possibili sia inter-
venti tesi alla razionalizzazione del pree-
sistente attiraverso la ristrutturazione edi
lizia, sia interventi tesi alla definizione
del tessutc urbsno attraverso inserimenti
controllati di edifiei. ,

Ia zona si attua attraverso intervento
edilizio diretto per singola concessione.L'
indice di fabbricabilita fondiaria messima
non potrad comunque essere superiore a 1 mc/b
nq. .

Tegli isolati gid realizzati e saturati,

sono possibili demolizioni ed eventuali ri-
costruzioni o trasformazioni. Il volume del
}reesistante edificio, che dovra essers do-
cumentato con rilievi, non potrad essere va-
riato, menire 1l'altezza non dovra superare

lt'altezza media poderale degli edifici cir-




costanti per un raggio di 1CC metri,

Tale altezza dovra essere sempre mantenu-
ta nell'inclinata del rapporto 3/2 con la lar
ghezza della strada e con gli spazi interni.

Oltre l%*altezza massima & consentita l'e-
difiecazione di volumi tecnici la cui superfi-
cie non potri essere maggiore di 1/10 di quel
la dell'ultimo piano abitabile, né avere 1l'al
tezza superiore a ml. 2,30.

Negli isolati non ancora saturati da edi-
fici, la domanda di concessione edilizie per
nuove costruzioni dovra essere preceduta da u
no studio planivolumetrico che tenga conto del
le preesistenze ambientali per il rilascio di
un parere preventivo da parte della Commissio
ne Fdilizie.

A tale parere fulla tipologia, sulla cuba
tura, sull'q}tezza, i distacchi e la sistema-
zione a verdé e a parcheggio dovra uniformar-
si il progetto in scala 1 : 100.

Il lotto minimo consentito & di mg. 700.

La distanza dai fabbricati adiacenti non
potrd essere inferiore alla metd della somma

delle altezze dei dus fabbricati.
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La distanza dai confini non inferiore al
la metd dell'altezza del fabbricato ed il di
stacco dal ciglio stradale non inferiore a mlL
4.

F' ammessa la costruzione in aderenza nel
caso di preesistente costruzione sul limite
di confine o in caso di presentazione di pro

gatti unitari comprendenti piu lotti contigui.

Art. 14 - ZONA B e T TN
: 7 B
\\\ . . e
MENTO. T ,

Comprende le aree del nucleo urbano .in
cui le superfici coperte dagli edifici esi-
stenti superano il 12,5 fun ottavo) della su
perficie fondiaria della zona e la densita e
dilizia supera 1,5" me/mq, la zona s8i attua
attraverso ipterv‘ento edilizio, diretto per
singola concessione. L'indice di fabbricabi-

lita fondiaria simo non poird essere supe

ri ore aﬂH)mé/mql.nZ}A‘((&% 2R \rl\zé({“ *ih‘d\
I1 lotto minimo consentito & di 1000 mg/

La concessione edilizia su lotti ricave

ti su tutto o in parte dal frazionamento di
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aree circostanti a costruzioni gid eseguite
o autorizzate non potra rilasciarsi se lta-
rea residua scoperta a servizio di gqueste ul
time non-consenta-d¢i-dotare. dette costruzio
ni degli spazi da destinare a parcheggio in
misura non inferiore ad 1 mg. ogni 20 mec.di
volume fuori terra gia costruito o autoriz-
zato.

L'altezza non dovra essere superiore ai
metri 10,50.

| Tale altezza dovrz essere mantenuta nel
l'inclinata del rapporto 3/2 con la larghez
za straGale e con gli spazi interni. .

Oltre l'altezza massima & consentita 1'
edificazione di volumi tecnici la cui super
ficie non potri essere maggiore di 1/10 di
quells dell'ultimé piano abitabile, né ave-
re l'altezzg supériore a ml. 2,30.

La distahza dai fabtricati adiacenti non
potra essere inferiore alla metd della som-
m£ delle altezze dei due fabbricati.

La distanza dai confini non inferiore al
la metd dell'altezza del fabbricato ed il di

stacco dal ciglio stradzle non inferiore a



%

Art.

15 =

27
ml, 4. -
ZONA B
SOTTOZONA Bra — RISTRUTTURAZIONF IN ZON4 A~

GRICOLA.

In tale zona ricadono aree esterne al
nucleo urbano in cui le qualita della pree-
csistente edificazione e la ridotta consi-
stenza edilizia richiedono interventi di ri
strutturazions.

La zona si atiua atiraverso intervento
edilizio diretto per singola concessione.L'
indice di fabbricabilita fondiaria non po-
trd essere superiore a 1 mc/mq.

‘Il lotto minimo consentito & di 1000 mq.

I1 numero dei piani non potrad essere su

[ 4
periore a 2. o

Il distgcco dagli edifici adiacenti non
potra esseré inferiore slla metd della som-—
ma delle altezze dei due fabbricati.

) Il distacco dai confini non inferiore al
la metd dell'altezza del fabbricato e il di
stecco dal ciglio stradale non inferiore é

ml. 4.




Art.

16

22

In caso di demolizione e ricostruzione
o ristrutturazione, il volume del preesisten
te edificio, che dovra essere documentato con
rilievi, potra essere incrementato, una tan-
tum, del 20%, mentre l'altezzs non dovra su-
perare l'altezza media poderale degli edifi-

ci circostanti per un raggio di 80 metri,

- ZONA C
SOTTOZONA 01 - ESPAWSIONF

Comprende le aree per le quali & previ-
sta la nuova edilizia atitativa di tipo eceo-
nomico e popolare. Per essi si dovra predi-
sporre il Piano di Zona ai sensi dell'art. 5
della-legge 18.4.1962 n. 167 e successive mo
dificazioni.

Tale piano di aona dovra rispettare le

seguenti disposizioni:
[ ]

- densitd comprensoriale ab/ha 100-
- indice di fabbricebilita com-

prensoriale ) mc/mq 0,8
- aree per la residenza % 70
- indice di fabbricabilita fon-

diaria me/mg 1,00
- H max ml. 10,50
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- strade e aree di riserva % 20
-VP Ae VP % 4,5
- servizi % 4,5
srt. 17 - ZONA C o . DTan
SOTTOZONA 03 - FSTENSIVA WEDIA
Si attua attraverso lottizzazioni di i-
_Eiziativa privata convenziongta con il Comu

he. I1 lotto minimo di intervento & di mq.
3.QOO o 1l'intera zona 93 se egsa ha una su-
perficie inferiore a 3.000 mg.

L'indice,di fabtricabilitd fondiaria &

0608 %c/mq. @M&Mﬁy

L'edilizia in tale zona dovra essere del

tipo a schiera e non saranno ammesse solu-~
zioni a cortili interni chiusi. Nelle nuove
costruzioni, lavané@rie, autorimesse priva-
te 0 simili gpvrahno far parte del corpo del
fatbricato. Tutti gli edifici dovranno esse -
re coperti a tetti con inclinazione non su-
pe;iore al 35%. L'aeltezza del fabbricato non
potra essere supériore a ml. 10,50 misurati
alla gronda del tetto.L'arretramento dal ci

glio stradele dovrd essere stabilito del pro
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getto planovolumetrico della lottizzazione
ed in ogni caso non inferiore a ml. 4.

Il distacco tra i fabbricati non pro-
spicienti la strada non potra essere infe-

riore a ml, 20.

I Piani di lottizzaziopse sono approva-

BNRPI

ti con le forme previsie. dalllazxt..28..del-

la legge 17 agosto 1542 n., 1150 e successi

ve modificazioni,

| La proposta di lottizzazione dovria es-

sere preseatata completa dei seguenti ela-

borati: '

1) Stralcio della TAV. del P.R.G. relativa
alla zona interessata.

2) Planimetria 1 : 2.000 catastale.

3) Planimetria 1 : 500 di progetto.

4) Tipi edilizi 1.5 200

5) Norme di atiuazione

6) Relazione: \

7) Schema di convenzione.

8) Progetto e computi metrici di massima

delle opere di urbanizzazione.

La proposta di lecitizzazione dovra in

dicare la visbilitd di penetrazione ed i
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18 - 2

parcneggi pubblici, le zone destinate a ser
vizi e a verde pubblico.

Dovra prevedere aree per parcheggi pri
vati interni alla superficie fondiaria in rg
gione di 1 mc. ogni 20 mec. edificabili, non
ché verde privato e aree di servizio elemen
tare (negozi per il dettaglio minuto,attrez

zature collettive condominiali).

NA C

SOTTOZ0NA C2 — ESTEN3IVA,

Si attua attraverso il rilascio di con

v

cessione singola. Il lotto minimo di inter-

vento & di mg. 1.000.

L'indice di fabbricabilitd fondiaria &
di 0,80 mc/mq. .

L'edilizia doyfﬁ essere del tipo "a ca
se isolate" coa giardino.

Le costruzioni accessorie (lavanderie,
autorimesse etc.) dovraanno far parte dsl cor
pd del fabbricato.

Le coperture dovranno essere a tetto
con pendenze non superiori al 35%.

L'altezza massima degli edifici alla 1i




26

o

nea di gronda non dovrz superars ml.10,5C.

La superficie coperta del loiio non po
tré essere superiore 21 1/6.

I1 distacco dai confini non dovri esse
re inferiore ai ml. 5.

Il distacco dal ciglio stradale non in

feriore a ml. 4.

Art. 19 - ZONA D -~
INSEDIAWENTO TRODUTTIVO
Comprende un'area gia destinata ad in-

sediamento produttivo. La richiesta di con

géssione ulteriore sara subordinata ad un

i e i Sl A iy 14t ot
Bl i - P

pi ano dl 1ottlzza21one conven21onata con il

s - . - J— B
St bbr R B e e e et e S P .

Comune, esteso a tutta l'intera ZONA D co-

NSty k)

8l come delimitata nells TAV. N°© 7 del P.
R.G. M
In ogni caso si dcvranno rispettiare le

~
! . s
seguenti indicazioni:

- La superficie minima del lotto non potrd
essere inferiore a 1.50C mgq.

~ La superficie massims 4i copertursa non po
trd essere supericre ad 1/3 della superfi-

cie del lotto.
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13

- L'indice di fabtricatilitd non potrad supe
rare i 2 me/mg.

- I1 distacco dai confini dovrZ essere alme
no pari-alla misura dell'altezza del fabttri
cato verso il confine interessato, e, ccmun
que non inferiore a ml. 6.

- Il distacco dalle strade interne sard sta
tilito nel Piano di Lottizzazione.

- Ltaltiezzg non poird supersre i i, 7,50,

SCTTCLONA }3‘.i - AGRICOLA. '
Corprende le parti 4del territorio desﬂi
nate alle attivitad agricole, selvopastorali
. e zootecniche o0 alle attivitd connesse con
l'agricoltura.
Sono consentité:
- cosiruzionj a servizio diretto del fondo

agricolo;

- cestiruzioni aditite ella trgsfaormazione dei

prodottii agricoli;
-~ 2llevamenti industrisli (in conformitd del
Regoclzamento Regionale 7.7.1975 n., 3 di at-

tuazione della legge Reg. n. 28/75).
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La swvperficie minira del fondo & 21 =7,
1C.3000,

IL'indice 4i fabbricatilita fondiariz e
di 0,03 me/mg. per le residenza.

[ Le cubature per le atirezzature del fon

do (stalle, silos, fienili ete.) saranno op
portunamente commisurate alle esigenze del
fonde (tipo di coltura, estensione etc.).

N I'gltezza massima dalla guota del terre
no, a sistemazione avvenuta, non dovrda supe
rare =1, 7,50.

Il distacco dai confini e dal ciglio stra
dale dovrd essere:
- di rml. 10 dalle strade 4i " Distribuzione
e Penetrazione interna";
- di =1, 20 per le strade di collegamento co
mungli; K
- diml. 30 galle strade di collegamsnto pro
vinciali. ‘

I1 Sindaco pud concedere ltapertura di

piste o percorsi rurali anche se non sono

H previste nel progetto di P.R.G.
La previsione &1 nuove sirade o rettifi

che di guelle esistentii che si configurino




come vere e propria modificazicne della via
bilitd richiedono la preventive variante del

lo strumento urbvanistico.

In tutta la zona non sono consentiti im
pianti di demolizione auto.

Per le costruzioni gid esistenti alla
data di adozione del Piano & concesso, una
tantum, l‘'aumento della suvperficie uvtile i
no ad un massimo del 20% per risanamento i-
gienico in deroga alle norme del piano rela
tive al lotto minimo ed all'indice di fatbri
cabilita previsto. !

Art., 21 - 2Z0NA E2 — BOSCHIVE ¥ LONTANEF.

- Tale sottozona comprende le aree da sal
vaguardare sotto il profiio peaesaggistico-
naturalistico o amé&entale,siano 0 menc gid
sottoposte aL'vinéolo della legge 20 giugno
1939 n. 1497.

F' esclusa la costruzione di ogni tipo

di edifiei.,

L'indice di fabbricabilitd fondiarie

(1114

per edifici di servizio aell'azgriceliursa

pari a 0,002 mec/mqg.

e
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F' consentita concessione singola.
Ww-—"‘“—" ———~
Per ogni edificio abitativo preesisten

te & altresl concessa, una tantum, la possi
bilita di edificare fino a 60 mc. perla rea
lizzazione di servizi igienici.

Lotto minime "0 ettari.

Art, 22 - Z0NA F -~
SOTTOZONA F1 —~ ATTREZZATURE F SERVIZI
COLLFTTIVI
Comprende le aree destinate a servizi
della residenza e ad atirezzature pubbtliche
di interesse generale: .
- Scuola materna, elementare e media,
- Chiesa ed annessi.
- Centri sociali, centri sanitari, centri
culturali, centré amministrativi, centri
commercialj.

.L'edificazione su tali aree & discipli_

. nata da P.P. di iniziative pubblica, che do

vranno indicare la cubatura, l'altezza,i di
stacchi, le sistemazioni a verde ed a par-

cheggio.




a1
. B
art., 23 - Z0ia T -
- SOTTOZ0WA T, - 3ERVIZI PRIVATI DI U3C PUB-

n

d
e}
—
(@]
(@]

Le aree ricadenti in tale zona sarannc
soticposte a Piano 4i lottizzazione conven-
zionzta ovvero la proposta di P.P. deve ri-

guardare l'intera zona F_, se essa ha una su

2
psrficie inferiore a 2.000 mjg.
Seile zone F, ¢ possibile l'installazip
ne delle seguenti attrezzature:
i - Feligiose - assistenziali - previdenzig
1li, '
- Sanitarie ed igieniche,
*3 - Commercizli,

. 4 — Per il tempo libero: attrezzature cultu

rali, vitlioteche, musei, centri socia-
[ 4
1i. o
B
La destinazione d'uso di queste zone sa
rz stabilita in modo irreversitile con appo

sito atto d'obbligo debitamente trascrittc.

I'indice di fabbricabilita territoriale
ncz zoird essere supericre 2 2,00 me/ma.

L'indice di copertiura non pud essere su
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2l 30+ della superficie territoria-

3
(1]
H
’_l-
O
H
[¢]

-
0

Art. 24 ~ ZONA F -
S0TTCZONA F3 - SEZRVIZI A DESTINAZIONE SPE-
CIALE.
Le aree ricadenti nella sottozona F3 so
no destinate ad impianti connessi con i ser
vizi dei trgsporti ferroviari e ad impianti

annonari. Sono sottovosti a Piano Particola

Teggiato nel quale verranno siatilite in det
teglio le caratteristiche edilizie e pldno-

volumetriche oltre che le norma di uso.

4rt. 25 - VERDE - ZONA V.,P.A. - VERDE PUBBLICO
ATTREZZATO
Tali zone soéo destinate alla creazione
di parcheggi e di spazi verdi pubblici at-
trezzati pér il gioco e 1o sport.
In esse & vietato quelsiasi tipo di co-

costruzione ad eccezione delle attrezzature

sportivse.
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Art. 27 -

Art. 28 -

33

VERDF - ZONA V.P.V. -~ VERDE PRIVATO
VINCOLATO
Nei giardini ed orti compresi in tale
zona devono essere conservate le alberatu-
re e attuale consistenza edilizia e relati
va sistemazione a verde con esclusione di

nuove costruzioni.

VINCOLO DI RISPETTO STRADALF F¥ FERROVIARIOQ

Velle zone vincolate non & possibile al
cun tipro di costruzione.

Ie aree ricadenti nelle fasce di rispet
to delle strade comunali,provinciali e nel
le fasce di rispetto ferroviario possono eg
sere computate ei fini della determinazio-
ne del lotto minimo delle singole zone.

Al di fuori flelle specifiche destina-
zioni indisate nel P.R.G. valgono le limi-
tazioni stabilite dal D.B. 1 gprile 1568. .

VINCOLO CIMITERIALE
Valgone le limitazioni previste dall'ar
ticolo 338 del Testo Unico delle leggi sa-

rnitarie del 27/7/1S34 n. 1265 modificato
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con leggi 14, 12. 1656 n. 1428 e legge 17/
16/1857 a. S83.
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cap. III
NORME REGOLAVENTARI
Art. 2GS -~ PRESCRIZIONI PFR L'FDIFICAZIONF NFL TERRI-
TORIO COWUNALF.

L'edificazione nel territorio comunale de

ve rispondere alle seguentii norme:

a) la destinazione d'uso nell'ambito delle
varie zone deve essere indicata,sulla ba
se delle prescrizioni contenute negli ar
ticoli seguenti, nei piani particolareg-
giszti di esecuzione del P.R.G.

1a conseguente destinazione d'uso dei fad
bricati deve risultare da atto di vinco-

z lo trascritto, cui & subordinato il riig

ez, scio delle concessioni di costruzione,di

abitabilitd, di agibilita e di servizio.
Fventuali cambiamenti di destinazione po-
tranno essere motivatamente autorizzati
su richiq?ta del proprietario previo pa-
rere della Commissione per 1l'Urbanistica
e 1'Fdilizia.

"In casi di mutamenti abusivi di destina-

% zione, si procedera alla revoca dlla con

cessione di esercizio o di agibilita dei

| locali.




b)

c)

i locali parzialmente interrati non po-
iranno essere édibiti ad abitazione, Nel
caso di costruzione su terreni in pendio,
possono essere adibiti ad abitazione so-
lo i locali interamente fuori terra. Pud
essere autorizzata la destinazione dei se
minterrati ad abitazione, uffici, etc.so
lo se in nessun punto il pavimento di o-
gni locale & a quota inferiore ad un me-
tro rispetto alla quota pil alta delle si
stemazioni esterne, se l'altezza utile in
terna netta € almeno di m., 3,00 e se riT
gorosamente conformi alle norme d4i igie=
ne.

Le costruzioni situate su terreno in pen
dio non possono sviluppare un. volume abi
tabile fuori terga maggiore di quello re
alizzabtile sullo stesso terreno, se pia-
neggiante; 'qualora la differenza di quo-
ta fra gli estremi di un lotto sia tale
da consentire lo sfalsamento deli livelli
dei piani, la costruzione pud sviluppar-
si a gradoni secondo l'andamento del ter

reno nel modo pili crportuanoc a ccadizione

A
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di non superare mei, sul fronte a wvalle,
la massima altezza consentita e sempreché
la soluzione architettonica risulti sod-
disfacente. I1 Comune potrd intervenire
per imporre la demolizione delle ecceden
ze di cubatura fuori terra che dovessero
verificarsi in conseguenza di arbitrari
abtbassamenti del piano di spiccato delle
cestruzioni,

d) le altezze degli edifici non detbono su~
'perare le altezze =assime consentite,sal
vo le deroghe previste dall'art.16 della
legge n. 765 del 6.8.1967. '
Ie asltezze consentite per i vari edifici
misurate alla linea di gronda del tetto,
(o a1l viano di calpestio del terrazzo di
copertura) vanns intese in senso assolu-
to. HWel caso di copertura a tetto con pen
denze superiori al 35%, le altezze, angi-
ché glla linea di gronda, verranno misu-

‘rate a due terzi della pendenza.

Fanno eccezione i parafulmini, le anten-

re radio o televiaive ed i volumi tecni-

ci (cabine idriche, bucatai, extracorsa,
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asccnsori, scale, stendoi e comignoli).
Tali volumi tecnici devono essere comun-—

que realizzati secondo una composizione

architettonica unitaria oppure opportuna

mente mascherati.

e) la sagoma dei fabbricati prospettanti su
gstrada considerata in sezione trasversa-
le a questa, deve essere contenuta nell'
inclinata avente per ascissa la larghez-

.. za della sede stradale completa, maggio-

| rata dagli eventuali distacchi obbtligaipo

ri dai confini e per ordinata pari misu-

; ra (rapporto 1/1); l'ordinata va misura;

: ta partendo dalla quota del ciglio del

' marciapiede. Nelle zone di completamento

il distacco sari regolamentato sulla ba-

se dei distacchi' di fatto esistenti.

A parziale!derdga delle disposizioni di

cui al primo comma del presente paragra-

. | fo, possono essere ammessi brevi distac-

chi tra la fronte di un edificio e la te

L stata di un altro la cui larghezza non

| sia superiore ai m. 15 tra dus spazi iz-

terni o tra spazio interno e su sirada;




£)

g)

(V]
(Xe]

comungue tali brevi distacchi debtono es
sere pari alla met dell'altezza degli e
difici e non inferiore a m. 12.

Qualora un edificio debba sorgers su un
lotto, a confine di lotto inedificato,ri
spattando un distacco interno convenzio-
nato, la ordinata va riferita alla quots
pil bassa del marciapiede di detto edifi
cio.,

nai lotti ove sia consentito costruire in

~zone di distacco locali accessori,questi

debtono avere caratiere di dipeandenzs Ze&l
l'edificio primario e non possono essere

destinate che a servizio di Jetto edifi-
cio,

allo scopo di evitare eccessive altezze

e squilibri difvolumi nelle costiruzioni

affaccianti su.due strade a diversa quo-
ta, chs fon si incrociano in corrisponden
za del lotto, l'altezza compstente al fran
te stradsle superiore viene deilerrcinzta

come segue:

- ricavate la differenza di guota tra i

’.J-
=
’-h
b

cuntl medi dei co

4 - ——
E W € & V=L
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le si divide per metd;

- sottraendo tale risultato dall'altezza
¢
massima assoluta consentita per quel ti

po edilizio, si ottiene 1l'indicazione
dell'altezza. Sul fronte stradale infe
riore resta invece immutata 1l'altezza
massima,
Fermi restando gli otblighi di cui ai pa
ragrafi precedenti del presante articolo,
. la costruzione considerata nella sezione
| - mediana trasversale delle due stirade do-
vrid svilupparsi seguendo l'andamento al-
timetrico del terreno senza peraltro su-
| - ' perare il massimo assoluto di altezza con
| . sentito per quel determinato tipo di edi
lizia,
L4
h) nelle nuove cosfruzioni ed anche nelle a
ree di pe;tinehza delle cosiruzioni stes
se, debbono essere riservati al di fuori
‘delle sedi stradali, appositi spazi per
parcheggi in misura non inferiore ad 1 mgq.
; : per ogni 20 mc. di volume fuori terra.

i) nei casi in cui & am-essa la trasforrca-

zione di edifici con il mantenimento dei




)

m)
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volumi e delle superfici lorde attuali,

la concessione edilizia & subordinata al

preciso rilevamento di detti edifici,at

traverso documentazione fotografica e gra
fica.

Nelia misura dei volumi si deve tenar con
to soltanto dei volumi fuori terra, com
presi quelli dei locali accessori, pur-

ché regolamentari,.

nel rilascio della abitabilitd deve es-

sere accertetz la osservanza delle pre-

senti norme e prescrizioni; in partico-

lare, la abitabilitd verr& negata se ii

sultasse cambiata la destinazione d'uso

@i cui alla lettera a).

sono ammessi balconi in aggattio e pensi

line sulle strdde pubbliche o private so

lamente quandb queste hanno larghezza

non infefiore am, 8,00 0 a m. 6,00 se
la fabbricazione & consentita su un so-

lo lato.

L'aggetto in ogni punto non pud avere al

tezza infericre g m, 3,50 dal pizno 4

i
calpestio del marciapiede, o a m. 4,50
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dal piano stradale se non esiste marcia-
piede di alrghezza superiore a quella
dell'ageetto.

Tali altezze vanno misurate in corrispon-
denza del punto pil basso del profilo del
l'agretto.

I balconi non debbono sporgere dal filo
del fabbricato pili del decimo dellé lar-

ghezza delles strada o del distacco.

I balconi totalmente chiusi (bow-windows),

c con glcuzi lati chiuei, sono ammessi so
lo nelle costruzioni arretrate rispetto
al filo stradale o prospettanti su spazi
pubbtlici di larghezza non inferiore & m.
12,00 e sottoposti alle stesse linitazip
ni previsie pe{ i balconi aperti.

I belcori chiudi non sono ammessi ad una
distanze «dinferiore a m. 3,00 dal confine
laterale pih vicino.

Quelors nelle zone di completamento " &5 "
la cubatura prevista dal P.R.G. non sia
realizzatile, i bow-windows possono agget

tere sui distaccii minimi per 1/10 & qus

sti ed estendersi per una lunghezza non



n)

0)

superiore ad 1/3 del frente.

I tow-windows e gli altri corpi aggettan
ti similari debbono essere considerati nsl
loro reale sviluppo,volumetrico,agli ef-
fetti della determinazione delle cubatu-
re ¢ debbono essere computati nella loro
proiezione orizzontale agli effetti del-
la misura della superficie coperta.

nelle zone di completasmento e di espan-
sione residenziale " B " e " C " nel ca-
so di due o pik lotti pud essere autoriz
zata una soluzione unitaria che sommi 16
cubature massime previste per ogni singé
lo lotto, con l'osservanza delle norme re
lative ai distacchi dai confini e agli
spazi liberi prescritti,.

tanto i piani paﬁticolareggiati quanto i
piani plangvolumetrici di lottizzazione
oggetto di convenzions, devono contenere
tutti gli elementi tecnici prescritti per
i piani particolareggiati della circola-
re del Hinistero dei LL.PP, in data 7 lu
glio 1654 A, 24S5 sulla compilazione dei

piani Regolatori.
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p) in tutti i casi in cui per la determina-

zione della superficie copribtile della vo

lumetria speciale realizzabile sia neces
saria la disponibilitad di aree inedifica
te al servizio della costruzione, il ri-
i_ lascio della concessione deve essere su-
bordinato alla trascrizione di vincolo "i
naedificandi" accettato dz2l proprietario
per seé, successori ed aventi causa,.
Il vincolo non votrdé essere in alcun ca-
so nodificato od annullato senza ccnsen-
-~ so del Comune, espresso nelle forme pres
o 1 scritte. Anche per la modifica e 1l'annul
. lamento del vincolo si procede alla for-
| | malitd della trascrizione.
% o q) le superfici sottoposte a vincolo di ri-
] ; spetto (stradaleé cementariale ecc.) ven
! gono compq?ate integralmente ai fini del
calcolo deile cubature realizzabili sui

lotti di cui dette superfici fanno parte.

-

Art. 30 - POTERI DI DEROGA.
Sono amressi i poteri di deroga =ail

sensi deil'srt. 16 della legge 6 agosto

|
]
i
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1667 n. 765:

a) - per edifici pubblici:

limitatamente ad un aumento éi cubatura pa-
ri ad 1/3 di quella consentita in base agli
indici di zona con l'obtligo di destinare a
parcheggio, ai sensi dell'art. 18 della leg
ga 6/8/1667, n. 765, almeno n. 1 mg. per o-
gni 15 mc. di costruzione;

b) - edifici di interesse pubtlico:
limitatamente ad un aumenteo di cubatura pa-
ri a i/5 4i guelle ccnseniits in base agli
indici di zona con l'obbligo di destinare a
percheggio ai sensi dell'art. 18 della leg-
ge 6.8.1667 n. 765, almeno n. i mg. per o-

gni 15 mec. di costruzione.

L 4
Al

o '\ Do, &4
- SANATORIA DFLL'AZUSIVISC. (mw TS

at 12.¢. 19

I1 Comune pud rilasciare concessione

dilizia

gola in sanatoria per gli-€difi-
a dell'entra
nte normetiva pur-

alle prascri

oneri stabiliti in base alls valutaz




CAP. IV, .
DISPOSIZICHI FINVALI
Art. 32 - Le tavole di zonizzazione n® 7~ & - ¢ el
progetto di P.R.G. presentano =zaree bian-
che non retinate.
La destinazione d'uso di esse si intende

prescritte nella tavola di planimetria ge

nefale in scala 1 : 10.000.

art. 33 - Il Comune & dotato di Regolamento edili-
zio adottato con la deliberazione di ado-
zione del Procramma di fatbricazione.
Per tutto quanto non previsto dalle pre-
senti norme si rimanda al suddetto Regola
mento Fdilizio, che rimane valido in tut-
te le parti che non contrastano con il F.
R.G. 8 con le presenti "NORWE TECNICHE DI

[ 4

ATTUAZIONRE", o

N

e

2

A Wl o i B e

e






