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Il Piano Urbanistico Comunale Generale (PUCG) e radicalmente diverso dal PRG.

- Non € un PIANO - MAPPA ma un PIANO - PROCESSO
- E’articolato in Disposizioni Strutturali e Disposizioni Programmatiche
- E’ preceduto dall’elaborazione di un Documento Preliminare d’Indirizzo (DPI)

- B’ accompagnato dalla Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
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Le disposizioni strutturali del PUCG sono finalizzate:

a) a delineare i cardini dell’assetto del territorio comunale;

b) ad indicare le trasformazioni strategiche comportanti effetti di
lunga durata;

a) a tutelare U’integrita fisica e l’identita culturale del territorio
comunale

Le disposizioni programmatiche del PUCG specificano le disposizioni
strutturali del PUCG, precisandone i tempi di attuazione ed in
particolare: le zone da sottoporre a Piano Urbanistico Operativo
Comunale (PUOC, ovvero piano particolareggiato, nelle aree di nuova
urbanizzazione), parametri edilizi delle zone consolidate, destinazioni
d’uso, spazi per funzioni pubbliche, ERS

Il PUCG e preceduto dall’elaborazione di un Documento Preliminare
d’Indirizzo (DPI) redatto nella forma di preliminare di piano.

Il DPI (dopo ’adozione comunale) e oggetto della prima conferenza di
copianificazione, insieme al Rapporto Ambientale Preliminare della VAS.
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[ter amministrativo
del PUCG e
integrazione con la
VAS
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A.P. entra in consultazione con A.C.
Contestualmente Redige D.P.1. e RP.

I

AP. Adotta D.P.1. iLR 38/99, art. 32 co. 1) ]

Trasmissione del RP. (D.Lgs. 152/2006 e ssmm.ii, art.12 co. 1)

AP. Avvia la VAS ]

AVVIO CONSULTAZIONI (FASE DI SCOPING)
(D.Lgs. 152/2006 e ssmm.i, art 12)

Chiusura della fase di Scoping

S

CONFERENZA DI PIANIFICAZIONE

(LR 38/99, art. 32 c0.2)

 emette il Documento di Scoping }

REDAZIONE RA. FORMAZIONE PUCG
(D.Lgs. 152/2006 e ssmmii,art.13) (LR.38/99, art 33 co. 1)
[ AP, Adotta il P.U.CG. (LR 36/99, art. 33 co. 2) ]

[ A.P. pubblica il P.U.CG. e | RA (LR 38/99, art. 33 co. 2 ¢ D.Lgs. 152/2006 ¢ ssmm.ii, art.14) ]

OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONI

6 O (D.Lgs. 152/2006 e ssmm.i, (LR 38/99,art. 33 co. 3]
art14co.3)

-
90
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VALUTAZIONE (D.Lgs.
152/2006 e ssmm.i, art.15)
Possibilita di coinvolgimento
SCA (Urbanistica)

CONTRODEDUZIONI E
ADEGUAMENTO DEL PIANO
(L.R.38/99, art. 33 co. 4)

pAM vATO
(DLgs. T e ss.mmi,

art15)

TRASMISSIONE ALLA PROVINCIA
(LR 38/99, art. 33 co. 4)

DECISIONE

(D.Lgs. 152/2006 e ssmm.ii

-
- 90

PUBBLICAZIONE DELLA
CISI

(D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii,

CCONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE
(LR 38/99,art. 33 co.5)

CHIUSURA CONFERENZA DI
COPIANIFICAZIONE
(LR 38/99, art 33 co.5)

SOTTOSCRIZIONE ACCORDO DI
COPIANIFICAZIONE
(LR 38/99, art. 33 c0.9)

RATIFICA ACCORDO E
APPROVAZIONE
(LR.38/99, art. 33 co.9)

[ PUBBLICAZIONE ]




IL DPI e formato da: [ e ]

A.P. Avviala VAS
Trasmissione del R.P. (D.Lgs. 152/2006 ¢ ssmm.ii, art.12 co. 1)

[ A.P. Adotta D.P.L. (L.R. 38/99, art. 32 co. 1) ]
1. Tavole del Quadro Conoscitivo [ ‘ ]

Preliminare

AVVIO CONSULTAZIONI (FASE DI SCOPING)
(D.Lgs. 152/2006 e ssmm.ii, art.12)

2. Tavole del Documento

“AC. emette il Documento di Scoping
Chiusura della fase di Scoping

Strategico
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3. Relazione Illustrativa

+

3 CONFERENZA DI PIANIFICAZIONE

4. Allegati settoriali (Relazione - 30 ;_i__ (LR 38/99,art 320.2) _]

it — —— —

e S

HESSHE S ST S S

Geologica, Relazione

REDAZIONE RA. FORMAZIONE PUCG
(D.Lgs. 152/2006 e ssmm.ii, art.13) (L.R.38/99, art 33 co. 1)

Agropedologica e Relazione

Archeologica)

STUDIO ARCHITETTI BENEVOLO — GOLDSTEIN ARCHITETTURA



1. Quadro Conoscitivo Preliminare

1.1 Inquadramento regionale
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1. Quadro Conoscitivo Preliminare

1.2 Stato di diritto
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ascia di rispetto dei centri storici (150 metr)

Paesaggio degli insediamenti in evoluzione

es3qgio naturale
Paesaggio naturale di continuits
Paesaggio naturale agrario

Fascla di rispetto dei corsi d'acqua
Paesagqio agrario i ilevante valore
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Centri storici
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Beni dinsieme (cdk vaste localita con
valore estetico tradizionale.
bellezze panoramiche

Costa dei laghi

Corsi delie acque pubbliche

—
|——— Fascia dispetto delle acque pubbliche

Aree boscate

e

®  Acediinteresse archeologico - beni puntuali

Fascia di rispetto beni puntuall

Aree diinteresse archeologico - ben lineari

Fasci d spetoben near
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Beni del patrimonio naturale

Zone a conservazione speciale
Siti di interesse comunitario

| Zone a protezione speciale

Schema del Piano Regionale dei Parchi

Pascoli, rocce, aree nude
(Carta deUso ded Suolo)

Reticolo idrografico
* Geositi(ambiti geologici € geomorfologic
Aok

Geositi
Puntuai

Beni del patrimonio archeologico
Puntust

Beni del patrimonio archeologico
Fascla d rsgetto 100 m

Beni del patrimonio culturale
Centri antichi

Viabilita antica

Viabilita antica
1 toscia di ispettosom

Viabilita e infrastrutture storiche

Viabilita di grande comunicazione

Viabilita di grande comunicazione
s d rispetto 300 m

Ferrovia
emovia
ascia i ispetto 00 m

Ambiti prioritari (art. 143 DLgs. 42/2004)

A runtidivis
>V ve -
h a < Percorsipanocamici

Parchi archeologici e culturali

Sistema agrario a carattere permanente

Aree con fenomeni di frazionamenti fondiari
€ processi insediativi diffusi

Discariche, depositi, cave
Avee ricreative interne al tessuto urbano

Bl oo ubano
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A3~ Tuela ed Uso programmato
82 - Ricomposizione dei sister vegetazional

B3 - Recupero alla produttivith df aree agricole in abbandono

C1a - Compatibilta con le previsioni agricole degl strumenti urbanistici vigenti
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| Areeagricote con
con potenziait

1. Monti Lepini, Monti Ausoni, Monti Aurunc
/ 2 Valle del Fiume Sacco

3 Monti Simbeuini, Monti Erm

Aree naturall protette

erva naturale del lago di Cantermo

sediativo morfologico

Occupazione de suolo per usi urbani al 1998

Centri con impianto nucleare

N\

Insediamento nucleare accentrato

Insedi

Campo preferenziale di prganizzazione

degliinsediamenti

« Assidiriqualificazione urbana

Sistema insediativo funzionale

Principali aree
usop

ubblica di interes

Aree con attivita miste

erroviaria Nazionale

Rete Alta Velocita/Alta Capacita Roma-Napoli

== Autostrada A2 Roma-Napoli

— a0 Statal esistent

= Syade Statall di progetto

P —— Rete Provinciale di livello es
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\ / - R3 - Avea a fischio elevato

| R2-Area atischio medio

R1 - Area arischio moderato

Aa - Area di alta attenzione

A3 - Area di medio-alta attenzione
A2 - Atea di media attenzione

A1 Area di moderata attenzione

Rpa - Avea a rischio potenzialmente alto

3
l(" i111i11 Apa-Area diattenzione potenzialmente alta
Rpb - Area a rischio potenzialmente basso

Apb - Area di attenzione potenzialmente bassa

} Acea di possibile ampliamento dei fenoment franosi
,,,,,,,, cartografat alfinterno, owero fenomeni di
primo distacco (DM LLPP 1/3/88)
quale non &
un ivello di rischio o di attenzione significativo
(DM LLPP 1/3/88)

b’ Rischio idraulico
I -
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. -

Reticolo idrografico

>
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Piano Regolatore Generale

- A2 - Conservazione edilizia
B - o

- C1- Espansione 18 me/mq
- C2 - Espansione 14 mc/mq

C4 - Espansione 04 mc/mq

C5 - Espansione 0.7 mc/mq

- D1 - Industrie interne af piano ASI
- D1 bis - Industrie esterne piano ASI
02 - Artigianato
[T
£3 - Verde privato
3 - Parco pubblico
Bl s
- H1 - Vincolo di inedificabilita
- H4 - Vincolo defle strade di accesso

Piano Regolatore ASI

[
-

ServiziASI

Bl i

=== jutostrada Roma-Napoli

Viabikta

It Fertovia

e F110Via ROMa-Napoli (alta velocita)
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Zone PRG Atwazione e

28%  446% 225%
35%  365% 60%
o% 100%
0% 100%
36% 888% 75%
52% 203% 744%
383% 646%

38% 962%

|

Senvizi ASI

%8% 842%
%% 2%
% 100%

I
|
I
|
|
1
5] [ | 23% 786%
| E—
I
|

341% 658%

Stato di attuazione

[ Atuato

{ Non attuato

Parzisimente attuato

= - = yiabilitd non atuata

== Autostrada Roma-Napol

Viabiita

tttssse Forrovia

s FerrOVi2 Roma-Napoli (alta velocita)

comune of
ANAGH
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~ IUPiano Regolatore vigente e« Residenza: 78% delle previsioni non

rimasto inattuato per molte parti attuate (44% pari a 823.000 mq) 0
parzialmente attuate (34% pari a
639.000 mq)

* Produttivo ASI: 22% delle previsioni non
attuate (pari a 1,42 mln mq)

» Servizi pubblici: 83% delle previsioni
non attuate (96% del verde pubblico)
paria 1,4 mln mq

« Viabilita: variante Casilina, variante
Arcazzi, itinerario intermedio centro
sportivo -SP 26 e vari altri inattuati.
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1. Quadro Conoscitivo Preliminare

1.3 Stato dei luoghi
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Beni vincolati (ex legge 1089/1939)

YWY viciossooiogeoo s

Parsagyi vincolati (ex legge 197/1939)

Fascia di rispetto cimitesiale

Fiumi

Fasce di rispetto fluviall (ex legge 431/1985)

Ferrovia

e
v/ Fascia dirispetto ferroviaria

—— Hlettrodotti

Metanodotti

Industrie e complessi esposti a Rischio di Incidente Rievante
(DLgs 334/1999)

Distanza media di rispetto Rischia Incidente Rilevante

2 000 metr)

Terreni gravati da usi chici

*teena0y

A
L
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comune of
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Insediamenti ed agglomerati di origine spontanea.
Densita (mc/ma)

| 0-o0

.
.

Zone di PRG dedicate

i

comune of
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San Filippo

Ara La Stella

__Anagni
b 4

Vignola Monti

] " Madonna
- Osteria delle Grazie

N della Fontana Tufano:

' San Bartolomeo.

Pantanello

Collacciano
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Carta degli usi del suolo Regione Lazio (2010)
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Fiui, torrenti e fossi

Boschi di latifoglie

Cespugieti ed arbusteti

Aree a ricolonizzazione naturale

Avee a pascolo naturale e praterie dalta quota

Avee p occupate da coltura agr presenza di

Colture orticole in pieno campo, in serra e sotto plastica in aree non irigue

Sisterni colturall e particellari complessi

Fruttetl e frutti minorl

Oliveti

Vigneti

Seminativ sempiiciin aree i

Seminativi sempiici in aree non irigue
Aree con vegetazione rada

Superfici a copertura erbacea densa
Suok rimaneggiati ed artefatti

Cantieri e spazi in costruzione e scavi

Discariche e deposit di cave, miniere, industrie e collettivita pubbliche

Depositi i rottami a cielo aperto, cimiteri di autoveicol
Aree estrattive

Insediamento industriale o artigianale con spazi annessi
Bacini con prevalente altra destinazione produttiva
Insediamento commerciale

Insediamento dei grandi impianti di servizi pubblici e privati
Aree sportive

Insediamenti degli impianti tecnologici

Reti stradall & spazi accessori

Tessuto residenziale continuo e denso

Tessuto residenziale continuo mediamente denso

Tessuto residenziale discontinuo

Tessuto residenziale rado e nucleiforme

Tessuto residenziale sparso
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insediamenti Superfcie n ettari

B oo diprimoimpiamo
-

Edificato al 1950

Edificato al 2000
56

Viabiita @ tracciati

Strade di primo impianto

Strade al 1950

Strade al 2000

comune of
ANAGH
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- Edifici di culto e cimitero
[ [T

Edifici in costruzione

Edifici diruti

[ [

comune of
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301-800
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Strade tipo E - urbane di quartiere

£ - locall 20 m)

Strade tipo F - locali vicinal 10 m)

----- Limite del centro abitato

Aaa stella

Vigoola tont
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- Particelle edificate Catasto Urbano
- Particelle edificate Catasto Terreni

[ [o—

I ocrsone paricete so2000mq

| R——

Dimensione particelle 500110000 mg I oinensione paricele »30000mq

T —
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NN

ANAGNI PUCG 2016 DPI

TUDIO ARCHITETTI BENEVOLO — GOLDSTEIN ARCHITETTURA




2. Documento strategico

2.1 Nucleo storico
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Il nucleo storico diAnagnie « Per essersi mantenuto come centro

particolarmente s1gm-f1.ca’qvo per della citta, seppur “polverizzata”
tre ordini di motivi

« Per la sostanziale integrita dei suoi
caratteri fisici e architettonici

« Per il singolare assortimento di edifici a
carattere monumentale e non
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'Cogfronti catastalihanno  « il nucleo, anche per la sua peculiare
permesso di accertare | seguenti collocazione geografica e la sua
fatti peculiari di Anagni ) 2 ) .
singolarita cliviometrica non e
accerchiato dalla citta moderna, ma
conserva ancora un rapporto anche
visuale con il territorio circostante.

» Gli edifici sostituiti sono pochi e
riconducibili agli ultimi anni dello Stato
Pontificio e ai primi 50 anni dello stato
unitario

* Gli edifici di intasamento sono pochi e
riferibili al secondo dopoguerra

» Solo questi ultimi e alcuni in via Piscina
e Santa Chiara presentano caratteri
estranei a quelli tradizionali
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La disciplina per il nucleo antico «  Sara di natura particolareggiata
immediatamente esecutiva, senza
rimandi ad ulteriori piani

« Conterra alcune sistemazioni d’insieme
per favorire la sistemazione di alcuni
spazi pubblici oppure strategici

« Studiera specifiche sistemazioni per il
bordo del nucleo antico
(circonvallazione e circuito murario,
possibilita di parcheggio, ecc.)
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2. Documento strategico

2.2 La citta e il suo territorio
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Le indicazioni strategiche perla e |nvarianti e unita territoriali
citta consolidata e il territorio
sono articolate in  «  Masterplan territoriale

 Concept e azioni
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Invarianti e unita territoriali Le Invarianti strutturali sono le
preesistenze ambientali e insediative
che costituiscono nel loro insieme il
DNA del territorio in oggetto
contribuendo a formare ’identita
collettiva degli abitanti; la disciplina
urbanistica (parte strutturale) deve
definire le modalita di tutela ed utilizzo
delle risorse in questione

* Le unita territoriali sono macroambiti
con caratteri di omogeneita
ambientale o insediativa; la disciplina
strutturale stabilisce obiettivi e
conseguenti azioni per il loro
conseguimento
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Il Masterplan Territoriale  «  Contiene il concept strutturale delle
principali strategie ipotizzate per i
diversi sistemi insediativi ed ambientali

* Individua la seguente articolazione:
1. La citta di cresta;

2. La citta lineare Casilina;

3. Il Parco produttivo - energetico e
servizi ambientali;

4, Bosco e campagne
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- CITTA DI CRESTA

Bl oioostoico
P o oy CONCEPT

Fascia di

b. centro sportivos ¢ polo scolastico

- Mura verdi. Parco perimetrale di tipo naturalistico

Poli di attrezzature di livello superiore = :

IS 7RO PRODUTTIVO-ENERGETICO € SERVIZI AMBIENTALI

- Piastre industriali/logistica

- CITTA LINEARE CASILINA
- Nastri verdi di riconnessione

Nuovo tracciato viario

- Nastro attrezzato di variante

3 Riconnessione ecologica
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1 CITTA DI CRESTA
Riforma del sistema insediativo secondo un modello multipolare
Addensamento insediativo (livello1)
Separazione dalla citta diffusa di valle
Miglioramento delle connessioni ambientali e delle visuali panoramiche
Valorizzazione tutistico-culturale dell'abitato storico e suo restauro paesaggistico

1.7. Rafforzamento delle centralita
secondo il modello “strada urbana”

1.8. Bybass naturalistici
(ecologici e pubblici)

1.9. Rafforzamento delle centralita
secondo un modello multipolare

1.1. 1l bordo dei “grappoli” & definito
da percorsi anulari di tipo ciclo-pedonale

1.2.”Mura verdi”: definizione delle frange urbane

mediante alberature e siepi di bordo
1.10. Riorganizzazione della maglia viaria carrabile

1.3.Tutel . secondo uno schema ad albero, con terminali
.3.Tutela e messa in sicurezza 2 fondo cieco

dei cunei inedificati di valore naturalistico

1.4. Declassamento o riqualificazione
di segmenti dei percorsi carrai di risalita

1.11. Miglioramento della connessione
delle attrezzature esistenti con il contesto

1.5. Messa a sistema delle aree con vincolo
paesaggistico per la creazione di un parco periurbano
di tipo rurale e paesaggistico (fruizione ciclo-pedonale)
e contestuale messa in sicurezza idrogeologica

1.6. Individuazione di risalite verdi di tipo ecologico e pubblico

1.12. Pedonalizzazione dell'abitato storico, anche mediante
la realizzazione di parcheggi di bordo e la riqualificazione della
Circonvallazione a favore della mobilita dolce

1.11. Strutturazione di una fascia di bordo inedificata
intorno all’abitato storico da attuarsi, nel tempo, anche con
incentivi al trasferimento volumetrico.
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2 CITTA’ CASILINA E CAMPAGNA URBANA

Riforma del sistema insediativo secondo un modello multipolare
Addensamento insediativo (livello 2)

Strutturazione di centralita pubbliche e connessioni ciclo-pedonali

2.3. Connessioni pedonali e ciclabili
tra pit nuclei, anche dilivello 1 e 3

Percorso matrice

di ti abil
HHIpO carrablie 2.4. Densificazione edilizia

e completamento insediativo
di tipo integrato

2.6. Realizzazione di“corti urbane” al termine
dei percorsi di distribuzione e come snodo con
il sistema del verde

2.1 Declassamento della viabilita
interna: il percorso di spina,

liberato dal traffico di attraversamento,
acquista il carattere di“strada urbana”

2.7. Campo-parcheggio di attestamento in punti
nodali lungo il percorso anulare. Servono il
grappolo insediativo e possono ospitare

fiere e mercati all'aperto ed altri eventi pubblici

2.2 Realizzazione di percorsi di gronda
alberati, anche di tipo carrabile

2.8.Valorizzazione del rapporto con

lo spazio aperto rurale. Connessione delle
piazze urbane interne al cluster con
I'ambiente naturale
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4 CAMPAGNA URBANA

Riforma del sistema insediativo secondo un modello multipolare
Addensamento insediativo (livello 3)

“Capoluoghi” della campagna e delle colline

2.1 Strada carrabile a bassa velocita:

Y Rk 2.4 Valorizzazione agro-turistica
viale urbano (centroide lineare)

e di servizio

2.2 Campo-piazza lungo il viale

attrezzato a servizio del nucleo insediativo
e della campagna

2.6 Anulare di riconnessione con i
2.3 Campo-parcheggio lungo il viale percordi intrerpoderali (pedonale e ciclabile)
utilizzabile per fiere ed eventi pubblici
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3 CITTA LINEARE CASILINA

Strada-parco integrata

Spina per i nuclei insediativi di livello 1 e per la citta polverizzata
Rafforzamaneto della vocazione commerciale e artigianale

3.6 Inserimento paesaggistico
ed ecologico lungo i margini, anche
per il miglioramento del ciclo dei rifiuti
3.7 Miglioramento dell’accessibilita
ciclo pedonale dalla campagna e dagli
insediamenti nucleari

3.1 Riconfigurazione ed integrazione delle aree
produttive secondo il modello APEA
(Aree produttive ecologicamente atterzzate)

Citta polverizzata
3.2 Aumento della permeabilita e
razionalizzazione della

risorsa acqua mediante vasche di
laminazione ed accumulo

3.3 Accentramento dei servizi
comuni per il nucleo produttivo

3.4 Variante alla Casilina
come “strada-parco”
con forestazione lineare

3.5 Parco attrezzato
con attrezzature superiori
e funzioni di pregio
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5.3. Aumento della permeabilita
anche nelle aree industriali

5.4 Parchi archeologici come "tappa” verso
la risalita all'abitato storico
(valorizzazione turistica)

5.1. Forestazione lineare
lungo l'Autostrada Al e
i tratti extraurbani dell'Anticolana

5.2.Verde preventivo nelle aree
industriali e nella Polverirera

5.5. Prioritario riutilizzo degli
edifici industriali dismessi

tivo 5.7. Caratterizzazione della ex Polveriera
come centro Integrato per la ricerca,

listruzione e la commercializzazione

con specifico riferimento alla green-economy
Integrazione con la contigua area Asi e

miglioramento della relazione con la Stazione RF|

5.6. Creazione di vasche di laminazione ed
accumulo dell’acqua anche con funzione di
mitigazione del rischio e fitodepurazione 5.8. Bypass ecologico all'autostrada
nell'ambito della bonifica del
Sito Inquinato d'Interesse Nazionale
5.9 Connessione diretta tra il sistema
dei boschi e I'area di servizio
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