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Il Piano Urbanistico Comunale Generale (PUCG) è radicalmente diverso dal PRG.  

 

 

- Non è un PIANO – MAPPA  ma un PIANO – PROCESSO 

- E’articolato in Disposizioni Strutturali e Disposizioni Programmatiche 

- E’ preceduto dall’elaborazione di un Documento Preliminare d’Indirizzo (DPI)  

- E’ accompagnato dalla Valutazione Ambientale Strategica (VAS) 

 

 

 

 

 

 

 



Le disposizioni strutturali del PUCG sono finalizzate: 

a) a delineare i cardini dell’assetto del territorio comunale; 

b) ad indicare le trasformazioni strategiche comportanti effetti di  

 lunga durata; 

a) a tutelare l’integrità fisica e l’identità culturale del territorio  

 comunale 

 

Le disposizioni programmatiche del PUCG specificano le disposizioni 

strutturali del PUCG, precisandone i tempi di attuazione ed in 

particolare: le zone da sottoporre a Piano Urbanistico Operativo 

Comunale (PUOC, ovvero piano particolareggiato, nelle aree di nuova 

urbanizzazione), parametri edilizi delle zone consolidate, destinazioni 

d’uso, spazi per funzioni pubbliche, ERS   
 

 

Il PUCG è preceduto dall’elaborazione di un Documento Preliminare 

d’Indirizzo (DPI) redatto nella forma di preliminare di piano. 

Il DPI (dopo l’adozione comunale) è oggetto della prima conferenza di 

copianificazione, insieme al Rapporto Ambientale Preliminare della VAS.  
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Iter amministrativo 

del PUCG e 

integrazione con la 

VAS 
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Il DPI è formato da: 

 

1. Tavole del Quadro Conoscitivo 

Preliminare 

2. Tavole del Documento 

Strategico 

3. Relazione Illustrativa 

4. Allegati settoriali (Relazione 

Geologica, Relazione 

Agropedologica e Relazione 

Archeologica)  
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1. Quadro Conoscitivo Preliminare 

 1.1 Inquadramento regionale 
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1. Quadro Conoscitivo Preliminare 

 1.2 Stato di diritto 
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Il Piano Regolatore vigente è 

rimasto inattuato per molte parti  

 

 

 

 

 

 

 

• Residenza: 78% delle previsioni non 

attuate (44% pari a 823.000 mq) o 

parzialmente attuate (34% pari a 

639.000 mq) 

• Produttivo ASI: 22% delle previsioni non 

attuate (pari a 1,42 mln mq) 

• Servizi pubblici: 83% delle previsioni 

non attuate (96% del verde pubblico) 

pari a 1,4 mln mq 

• Viabilità: variante Casilina, variante 

Arcazzi, itinerario intermedio centro 

sportivo –SP 26 e vari altri inattuati. 
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1. Quadro Conoscitivo Preliminare 

 1.3 Stato dei luoghi 
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2.  Documento strategico 

 2.1 Nucleo storico 
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Il nucleo storico di Anagni è 

particolarmente significativo per 

tre ordini di motivi 

 

 

 

 

 

 

 

• Per essersi mantenuto come centro 

della città, seppur “polverizzata” 

• Per la sostanziale integrità dei suoi 

caratteri fisici e architettonici 

• Per il singolare assortimento di edifici a 

carattere monumentale e non 
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I confronti catastali hanno 

permesso di accertare i seguenti 

fatti peculiari di Anagni 

 

 

 

 

 

 

 

• il nucleo, anche per la sua peculiare 

collocazione geografica e la sua 

singolarità cliviometrica non è 

accerchiato dalla città moderna, ma 

conserva ancora un rapporto anche 

visuale con il territorio circostante. 

• Gli edifici sostituiti sono pochi e 

riconducibili agli ultimi anni dello Stato 

Pontificio e ai primi 50 anni dello stato 

unitario  

• Gli edifici di intasamento sono pochi e 

riferibili al secondo dopoguerra 

• Solo questi ultimi e alcuni in via Piscina 

e Santa Chiara presentano caratteri 

estranei a quelli tradizionali 
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La disciplina per il nucleo antico 

 

 

 

 

 

 

 

• Sarà di natura particolareggiata 

immediatamente esecutiva, senza 

rimandi ad ulteriori piani 

• Conterrà alcune sistemazioni d’insieme 

per favorire la sistemazione di alcuni 

spazi pubblici oppure strategici 

• Studierà specifiche sistemazioni per il 

bordo del nucleo antico 

(circonvallazione e circuito murario, 

possibilità di parcheggio, ecc.) 
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2.  Documento strategico 

 2.2 La città e il suo territorio 
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Le indicazioni strategiche per la 

città consolidata e il territorio 

sono articolate in  

 

 

 

 

 

 

 

• Invarianti e unità territoriali 

• Masterplan territoriale 

• Concept e azioni 
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Invarianti e unità territoriali 

 

 

 

 

 

 

 

• Le Invarianti strutturali sono le 

preesistenze ambientali e insediative 

che costituiscono nel loro insieme il 

DNA del territorio in oggetto 

contribuendo a formare l’identità 

collettiva degli abitanti; la disciplina 

urbanistica (parte strutturale) deve 

definire le modalità di tutela ed utilizzo 

delle risorse in questione 

• Le unità territoriali sono macroambiti 

con caratteri di omogeneità  

ambientale o insediativa; la disciplina 

strutturale stabilisce obiettivi e 

conseguenti azioni per il loro 

conseguimento  
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Il Masterplan Territoriale 

 

 

 

 

 

 

 

• Contiene il concept strutturale delle 

principali strategie ipotizzate per i 

diversi sistemi insediativi ed ambientali 

• Individua la seguente articolazione:  

1. La città di cresta; 

2. La città lineare Casilina; 

3. Il Parco produttivo – energetico e 

servizi ambientali; 

4. Bosco e campagne 
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